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Nos/Réf : 00469RHO0225GRE
Terranota / Reynard Rhoéne

Collab. : Florence AMSLER
Vos/Réf : 17570 / 02445ZBRR0225RHO
Pro/aca: e
Adresse : 14 - 15 place Doumer
HEYRIEUX (38540)
Ref Cad : AK 443 pour 70m2
Documents d'urbanisme Zone(s) Droit de préemption
PLU approuvé le 26/06/18 Uape Droit de préemption urbain SIMPLE
(Mod. simp n°2 25/10/22) Droit de préemption sur les fonds de

commerces, fonds artisanaux, baux
commerciaux

Droit de préemption

¢ Est soumis au DPU simple (L211-1 a L211-2 du CU)

e Est soumis au DP fonds de commerces (L214-1 du CU)

» N'est pas soumis au droit de préemption urbain renforcé

* N'est pas situé dans le périmétre de droit de préemption ZAD (L212-1 &4 L212-5 du CU)

* N'est pas compris dans une zone de préemption délimitée au titre des Espaces Naturels Sensibles des départements

» N'est pas situé dans une zone de préemption délimitée au titre de la Protection des Espaces Naturels et Agricoles Périurbains

Servitudes d’Utilité Publique
* A4 - gestion de la ressource en eau - L 215-4 et L 211-7 du C. env - L 151-37-1 du C. rural - servitude de passage des cours d'eau non
domaniaux et servitude d'entretien : Sur tous les cours d'eau

* AS1 - protection des eaux potables et minérales - L1321-2 a L1322-13 et R1321-13 et R1322-17 du C. santé publ. - servitude instaurant
un périmetre de protection des eaux potables et minérales : Périmétre de protection éloignée

* 14 - lignes électriques - L323-6 a L323-10 de C. ener. - périméetre de servitude autour des lignes électriques aériennes ou souterraines :
Réseau Moyenne tension applicable sur I'ensemble du territoire communal

* PSA - Servitudes Aéronautiques — Est situé dans une zone soumise a des servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la
circulation aéronautique

Servitudes d’Urbanisme

e Est concerné par un périmetre de renouvellement urbain

* Est un élément remarquable du patrimoine bati et/ou naturel (L151-19 et 23 du CU) : Elément urbain remarquable du paysage
e Est concerné par un alignement commercial : Linéaire commercial

e Est situé dans I'emprise du Plan d'Exposition au Bruit (PEB) : Aéroport de Lyon-Saint-Exupéry (Zone C)

» N'est pas concerné par un emplacement réservé

» N'est pas concerné par une marge de recul

Opérations

Mutation d'un ensemble bal\ ou non bati sans modmcauon de son elal Ce documem est établi sous la seule responsabmte de son signataire. Il n'a pas pour ob el de determme s rp’g\es e construcuon etne
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* Est concerné par une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) : OAP Thématique - Amello?‘aj;lon e la mobilité dﬂfr
Heyrieux u,s; IE Q?‘{Xﬁfﬁw

» N'est pas situé dans une zone d'aménagement concerté (ZAC)

Environnement

« N'est pas concerné par une zone humide
» N'est pas situé dans un parc naturel régional

» N'est pas situé dans une zone de protection Natura 2000

Observations, prescriptions particuliéres et autres

* Est situé dans une zone vulnérable a la pollution par les nitrates d'origine agricole
e Est situé dans une zone de sismicité : Modérée (3)

e Est situé dans une zone a potentiel Radon : Zone 2 (moyen)

¢ Est situé dans une zone de retrait-gonflement des sols argileux : Aléa faible

e Est situé dans un zonage d'eaux pluviales

» N'est pas situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme : La zone n’étant pas délimitée par un
arrété préfectoral

» N'a pas voté la taxe communale forfaitaire sur les cessions de terrains nus (art.1529 du CGl)

» N'est pas situé dans une zone contaminée par la mérule ou susceptible de I'étre a court terme : La zone n'étant pas délimitée par un arrété
préfectoral

A Fraisses, le mardi er 2025
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Nos/Réf : 00469RHO0225GRE
Terranota / Reynard Rhoéne

Vos/Réf : 17570 / 02445ZBRR0225RHO

Adresse : 14 - 15 place Doumer
HEYRIEUX (38540)

Ref Cad : AK 443 pour 70m2

Zone(s)

Uape : Zone urbaine agglomérée et dense. Les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions nouvelles. Il s'agit d'un secteur protection de captage : périmétre éloigné.

Droit de préemption
DPUS : Il s'agit d'une faculté permettant a une collectivité d'acquérir un bien en priorité, afin de répondre a des objectifs d'intérét général.

DPFDC : Périmétre défini par délibération de la commune qui permet la diversité de I'activité commerciale et artisanale. La déclaration de
cession s'applique sur les fonds commerciaux et artisanaux, les baux commerciaux et les terrains destinés a porter des commerces d'une
surface de vente comprise entre 300 et 1 000mz2.

Servitudes d’Utilité Publique

A4 : Servitude de passage permettant I'exécution des travaux d'exploitation, d'entretien ou de surveillance présentant un caractére
d'intérét général.

AS1 : Périmetres autour des points de prélevement d'eau destinée a la consommation humaine. Il existe trois périmetres (immédiat,
rapproché et éloigné) qui permettent de conserver la qualité des eaux.

14 : Relative a I’établissement d’ouvrages et la concession de transport d’électricité se réservant I'acces et le libre passage au terrain pour
la pose, I'entretien et la surveillance des installations.

PSA : A pour but d'éviter les constructions et autres obstacles incompatibles avec les modalités d'exploitation des aérodromes
(aéroports).

Servitudes d’Urbanisme

Eléments remarquables : Eléments architecturaux et/ou de paysages a protéger, 8 mettre en valeur ou & requalifier. Il convient de se
rapprocher de la mairie avant toute intervention sur le bien.

Alignement (ou linéaire) commercial : Outil qui contraint a conserver la vocation commerciale et/ou artisanale des rez-de-chaussée
commerciaux existants.

PEB : L’extension de I'urbanisation et la création ou I’extension d’équipements publics sont interdites lorsqu’elles conduisent a exposer
immédiatement ou a terme de nouvelles populations aux nuisances de bruit ; toutes les constructions autorisées font I'objet de mesures
d’isolation acoustique.

Opérations

OAP : Définit les dispositions générales d’une stratégie d'aménagement a |'échelle d'un secteur. Elle peut structurer des opérations qui
portent sur I'habitat, les transports, les déplacements, I'environnement.

Environnement

Néant
Observations, prescriptions particuliéres et autres

R
Mutation d'un ensemble bati ou non bati sans modification de son état. Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. Il n'a pas pour objet de déte[rﬁinerfes r¢fglesgde construction et ne
remplace pas le certificat d'urbanisme. La présente note ne renseigne que les alignements figurant au document d'urbanisme et ne peut se substituer a I'arrété d'alignement dé\i1ré pgr I'administration.
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Zone vulnérable a la pollution par les nitrates d'origine agricole dans le bassin Rhéne- Medlterranee Dans le cadre du programme
d'actions national nitrates, celui-ci définit les mesures a mettre en place pour lutter contre la pollution’ de l'eau par les nltrates d‘orlglne
agricole dans les zones vulnérables francgaises. Treés solubles dans I'eau, les nitrates constituent une CEUSe majeure de
contribue a modifier I’équilibre biologique des milieux aquatiques.

Sismicité : Le zonage divise le territoire national en 5 zones de sismicité : Zone 1 ou il n'y a pas de prescription particuliére ; Zones 2 a 5,
ou les régles de construction parasismiques sont applicables aux batiments et infrastructures.

Radon : Il s'agit d'un gaz radioactif d'origine naturelle. Une cartographie du potentiel radon classe les communes en 3 catégories (1 :
faible, 2 : moyen, 3 : fort). Une vigilance est demandée pour mettre en place des mesures d'étanchéité et de renouvellement de I'air
intérieur.

Retrait-Gonflement des sols argileux : lls ont la capacité a prendre ou perdre du volume selon les intempéries ou les périodes de
sécheresse. Ces variations peuvent étre suffisamment importantes pour endommager les batiments.

Zonage Pluvial : Outil de gestion des eaux pluviales qui permet d’organiser les diverses actions a mener en vue de réduire le ruissellement
d’eau de pluie dans le zonage concerné.

Mutation d'un ensemble bati ou non bati sans modification de son état. Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. Il n'a pas pour objet de determme s rp’g\es e construction et ne
remplace pas le certificat d'urbanisme. La présente note ne renseigne que les alignements figurant au document d'urbanisme et ne peut se substituer a l'arrété d" ahgnbmen deh1re pdr I'administration.

Sarl Terranota au capital de 20 000€ - SIRET : 513 540 328 00020 RCS Saint-Etienne - TVA FR 66 513540328 - APE ::SZQTZ |


http://www.tcpdf.org

TERRANOTA

I
I 18/02/2025
Nos/Réf : 00469RHO0225GRE ‘i\ 16:20:23
Terranota / Reynard Rhéne \:\k
Vos/Réf : 17570 / 02445ZBRR0225RHO “\\\\
Rl N\
Ref Cad : AK 443 pour 70m2 h {’ 'O
‘r}‘ - - ~
"IE QRIGW
°
AK 647 AK 438 3
<! AK 365 2
AK 439 o 2
o -
E AK 366 2
AK 437 ® : 8
AK 436 ’ ‘ .
5
AK 435 8
AK 440 4}({/ AK 364
oy,
AK 433 =
lace pay Doum
AK 434 >
AK B461K 41 Z s
| AK 442 J 531 Ak 34
AK 444 3
-
e AK 355
AK 447
AK 640
AK 628 AK 448 AKA4E AK 352 , | AK 357
< AK 3
e": AK 446 AK 1166 ‘ AK 356 2
%, . ;
% AV U8
% ‘
4 AK 1165 ‘
AK 1313 AK380 [ 24
place de la Ha le ""u,
Stide 8,
"ang
10m
AK 720 1 ann )
Parcelles
14 - 15 place Doumer 38540 HEYRIEUX
INSEE | Préfixe | Section | Numéro | Contenance | Lieu-dit
38189 AK 443 70

Source : cadastre.gouv.fr



