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Documents d'urbanisme Zone(s) Droit de préemption
PLU approuvé le 29/06/21 UA Droit de préemption urbain SIMPLE

Droit de préemption

* DPU simple (L211-1 4 L211-2 du CU)

* N'est pas soumis au droit de préemption urbain renforcé

» N'est pas compris dans une zone de préemption délimitée au titre des Espaces Naturels Sensibles des départements
» N'est pas situé dans une zone de préemption sur les fonds de commerces, artisanaux, baux commerciaux

» N'est pas situé dans une zone de préemption délimitée au titre de la Protection des Espaces Naturels et Agricoles Périurbains

Servitudes d’Utilité Publique

* AC1 - périmétre de protection des monuments historiques classés et/ou inscrits - L621-30 du C.patr - travaux soumis a autorisation des
services de |'état chargés des monuments historiques

Servitudes d’Urbanisme

 Est concerné par un alignement commercial : cf. plan annexé

» N'est pas concerné par un emplacement réservé

* N'est pas concerné par une marge de recul

Opérations
Néant
Environnement

» N'est pas situé dans un parc naturel régional

* N'est pas situé dans une zone de protection Natura 2000

Observations, prescriptions particuliéres et autres

* Est situé dans une zone de sismicité : Modérée (3)
* A voté la taxe communale forfaitaire sur les cessions de terrains nus (art.1529 du CGl)
* Est situé dans une zone de retrait-gonflement des sols argileux : Aléa moyen

e Est situé dans une zone a potentiel Radon : Zone 1 (faible)

’

» N'est pas situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme : La zone n'étant pas délimitée par un o
arrété préefectoral R o
e
e
o,
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Mutation d'un ensemble bati ou non-bati sans modification de son état. / Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. / Il n'a pas pour objet de déle_rr'nmqﬂes feglegde constructions et ne
remplace pas le certificat d'urbanisme. / La présente note ne renseigne que les alignement figurant au document d’urbanisme et ne peuvent se substituer a l'arrété d‘al\gnem:ent delivrégpar I¢ maire ou I'équipement.
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» N'est pas situé dans une zone contaminée par la mérule ou susceptible de I'étre a court terme : La zone n'é?%,gas délimitée Wn arrété
préfectoral 1€ ORIGW

A Fraisses, le lundi 18 je 2023
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Mutation d'un ensemble bati ou non-bati sans modification de son état. / Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. / Il n'a pas pour objet de de’le_rmmetﬂes fegleg’de constructions et ne
remplace pas le certificat d'urbanisme. / La présente note ne renseigne que les alignement figurant au document d’urbanisme et ne peuvent se substituer a l'arrété d'alignemient délivrépar I maire ou I'équipement.
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Zone(s)

UA : Zone urbaine qui correspond au village ancien et ses extensions immédiates. Elle a une vocation d'habitat, de services et d'activités
compatibles avec |'habitat.

Droit de préemption
DPUS : Il s'agit d'une faculté permettant a une collectivité d'acquérir un bien en priorité, afin de répondre a des objectifs d'intérét général.
Servitudes d’Utilité Publique

ACH1 : Le bien est situé a moins de 500 métres d'un immeuble ou d'une partie d'immeuble dont la conservation présente, du point de vue
de I'histoire ou de I'art, un intérét public. Certains monuments historiques ont des périmetres adaptés qui ne sont pas de 500 meétres.

Servitudes d’Urbanisme

Alignement (ou linéaire) commercial : Outil qui contraint a conserver la vocation commerciale et/ou artisanale des rez-de-chaussée
commerciaux existants.

Opérations

Néant

Environnement

Néant
Observations, prescriptions particuliéres et autres

Sismicité : Le zonage divise le territoire national en 5 zones de sismicité : Zone 1 ou il n'y a pas de prescription particuliére ; Zones 2 a 5,
ou les régles de construction parasismiques sont applicables aux batiments et infrastructures.

TAB 1529 du CGI : La taxe est applicable lors de la premieére cession a titre onéreux du terrain, depuis son classement en zone
constructible, au cours des 18 derniéres années. |l existe différentes exonérations possibles.

Retrait-Gonflement des sols argileux : lls ont la capacité a prendre ou perdre du volume selon les intempéries ou les périodes de
sécheresse. Ces variations peuvent étre suffisamment importantes pour endommager les batiments.

Radon : Il s'agit d'un gaz radioactif d'origine naturelle. Une cartographie du potentiel radon classe les communes en 3 catégories (1 :
faible, 2 : moyen, 3 : fort). Une vigilance est demandée pour mettre en place des mesures d'étanchéité et de renouvellement de l'air
intérieur.

R
Mutation d'un ensemble bati ou non-bati sans modification de son état. / Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. / Il n'a pas pour objet de déle_rfnmq(les feglegde constructions et ne
remplace pas le certificat d'urbanisme. / La présente note ne renseigne que les alignement figurant au document d’urbanisme et ne peuvent se substituer a I'arrété d'alignemient délivréypar I¢ maire ou I'équipement.
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\
|:| Délimitation des zones ‘

Zones urbaines :
UA : Zone urbaine correspondant au centre ancien dense
UAa : Secteur ou la hauteur des constructions est plus limitée
UD : Zone urbaine moins dense correspondant aux extensions urbaines et quartiers excentrés
UDa : Secteur relevant de I'assainissement non collectif
UE : Zone urbaine réservée aux équipements collectifs
Ui : Zone urbaine réservée aux activités économiques
Uiv : Secteur réservé aux activités vinicoles
Uiva : Sous-secteur relevant de I'assainissement non collectif

Zones a urbaniser :

AU : Zone a urbaniser inconstructible, nécessitant une modification du PLU pour étre urbanisée
AUe : Secteur réservé aux équipements collectifs

AUo : Zone a urbaniser a vocation principale d'habitat, constructible sous condition

Zone agricole :
A : Zone agricole
Aa : Secteur agricole de protection stricte
Ar : Secteur agricole ou la gestion des eaux pluviales justifie des dispositions particuliéres
Ae : Secteur correspondant a des activités économiques
Aec : sous-secteur comportant des prescriptions architecturales

Zone naturelle :

N : Zone naturelle protégée
Ne : Secteur correspondant a une activité économique
Np : Secteur de mise en valeur d'un monument historique

= Espaces boisés classés (art. L.113-1 code de |'urbanisme)

SC0OC Boisements protégés (art. L.151-23 code de I'urbanisme)

JO00C

% Patrimoine ou arbres protégés (art. L.151-19 code de ['urbanisme)
Espace vert protégé (art. L.151-19 code de l'urbanisme)

¢  Batiment pouvant changer de destination (art. L.151-11 2° code de I'urbanisme)

réduite doit étre réalisé

15:13:21

Servitude au titre de l'art. L.151-41 4° code de |'urbanisme : un programme comportant au moins 1500 m=2
de surface de plancher (20 logements mini) de logements adaptés aux personnes agées ou a mobilité

s2  Servitude au titre de I'art. L.151-15 code de l'urbanisme : au moins 15% des logements doivent étre

affectés a des logements locatifs aidés

Périmétre soumis au PPR Inondation (se reporter au PPRI annexé au PLU)

"/
/7, Périmétre soumis au PPR Incendie de forét (se reporter au PPRif annexé au PLU)

Secteur inondable

o, Linéaire commercial protégé (art. R.151-37 4°) :
“s changement de destination des commerces pour I'habitat interdit

> Secteurs concernés par des OAP

O

| Secteur de servitude conventionnelle pour sol pollué

Sources : PLU ROCHEGUDE
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URBANISME REGLEMENTAIRE

EMPLACEMENTS RESERVES

Bénéficiaire :
.| Pour élargissements de cheminsa5m  Commune
* Pour réserves incendie 15 m X10 m Commune
Pour autres réserves incendie Commune
¢ Pour poteaux incendie Commune

NO

ER1
ER2
ER3
ER4
ERS
ER6
ER7
ER8
ER9
ER10
ER11
ER12
ER13
ER14
ER15
ER16
ER17
ER18
ER19
ER20
ER21
ER22
ER23
ER24
ER25
ER26

Autres emplacements réserves :

Affectation

Accés a la station d'épuration communale

Création de stationnements et d’un passage piétons

Stationnement véhicules incendie

Stationnements centre ancien

Espace vert

Espace vers-espace public-chemin piétons

Espace vert-espace public-jardins partagés

Réserve incendie et son acces

Espace vert public-chemin piétons

Déplacement chemin des Demoisellettes
Equipement petite enfance

Création d'une voie de desserte zones AU
Aménagement carrefour chemin du Colombier
Amenagement pour la gestion des eaux pluviales

Ameénagement et sécurisation voie pour piétons
Déviation chemin rural Le Gourget

Mise en valeur patrimoine bati historique
Création d'une voie de desserte (10 m) zones AU
Stationnement véhicules incendie

Extension cimetiere

Voie de désenclavement La Bourgade (déf. incendie)
Placette retournement

Stationnements

Equipements petite enfance et médico-social
Prise en compte tracé réel chemin du Marteau
Point tri sélectif

Sources : PLU ROCHEGUDE

| 18/09/2023
| 151321

Bénéficiaire

Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
Commune
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Parcelles

13 Avenue des COTES 26790 ROCHEGUDE

INSEE | Préfixe | Section | Numéro | Contenance | Lieu-dit
26275 L 782 342

Source : cadastre.gouv.fr



